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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi (Sirket) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle
hazirlanan ve ekte yer alan finansal durum tablosunu, ayni tarihte sona eren yila ait kér veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunu, 6zkaynak degisim tablosunu, nakit akim tablosunu ile nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorligimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayn tarihte
sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akimlarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma (TFRS'lere)
uygun olarak (bkz. Dipnot 2) tiim 6nemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin
bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak yiiriitiilm{igtiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin ~ Finansal Tablolarin  Bagimsiz Denetimine {liskin
Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligskin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok
onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulart, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve

finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis
bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Konularin Denetimde Nasil Ele Alindig1

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

Sirket’in fonksiyonel para biriminin (Tiirk Liras1)’dir.

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile yiiksek enflasyonlu
ekonomi para birimi olarak degerlendirilmesi sebebi ile
Sirket, "TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama" standardini uygulanmustir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve o6nceki
donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk Lirasi'nin genel satin
alma giiciindeki degisikliklerin yansitilmasi i¢in yeniden
diizeltilmis ve sonug olarak, raporlama tarihine gore Tiirk
Lirasi'nin satin alma giicii cinsinden sunulmustur.

TMS 29'un yonergelerine uygun olarak, Sirket,
enflasyona duyarli finansal tablolar1 hazirlamak igin
Tiirkiye tiiketici fiyat endekslerini kullanmistir. Enflasyon
diizeltmesi i¢in uygulanan prensipler, 2 numarali dipnotta
aciklanmistir.

TMS 29'nun Sirket’in raporlanan sonuglar1 ve finansal
durumu {iizerindeki 6nemli etkisi gbz Oniine alindiginda,
yiiksek enflasyon muhasebesi bir kilit denetim konusu
olarak degerlendirilmistir.

Uygulanan denetim prosediirleri asagida agiklanmistir;

- Finansal raporlamadan sorumlu ydnetimle goriisiip,
TMS 29'un uygulanmast sirasinda dikkate alinan
prensipler, parasal olmayan hesaplarin belirlenmesi ve
tasarlanan TMS 29 modelleri iizerinde yapilan testler
hakkinda incemeler yapilmustir,

Hesaplamalarin tamligt ve dogrulugunu saglamak
amactyla kullanilan girigler ve endeksler test edilmistir,

- TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen finansal tablo ve
ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir,

- Enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal tablolarda ve
ilgili dipnot agiklamalarinda verilen bilgilerin TMS 29
acisindan yeterliligi degerlendirilmistir.

4) Diger Husus

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinin bagimsiz denetimi ve 30 Haziran
2023 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait 6zet finansal bilgilerinin sinirli denetimi baska bir bagimsiz
denetg¢i tarafindan gergeklestirilmis olup, 29 Mart 2024 tarihli bagimsiz denetgi raporunda ve 1 Agustos 2023 tarihli sinirl
denetim raporunda sirasiyla olumlu gériis ve olumlu sonug bildirilmistir.

5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan ve
hata veya hile kaynakli nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya
da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin stirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

Merkez
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6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlislik icerip igermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriislimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan
bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yliksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanligligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl: olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar1 etkilemesi makul dl¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli
olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin
geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi
stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere
karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, ger¢ege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighig tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlislig
tespit edememe riskinden yiiksektir.)

Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriig bildirmek amaciyla degil ancak duruma uygun denetim prosediirlerini
tasarlamak amactyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ve yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarna dayanarak Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve yonetimin igletmenin
siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu
sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Sirket'in siirekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin temelini olusturan
islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit etti§imiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile onemli denetim bulgularimi {ist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina
izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya ac¢iklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin
doguracagi kamu yararin1 asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Merkez : Yenibosna Merkez Mah. 29 Ekim Cad. istanbul Vizyon Park
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap doneminde defter tutma
diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun

olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamastir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Ciineyt Morgiil diir.

Report Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Ciineyt Morgiil, YMM
Sorumlu Denetci

14 Mart 2025
Istanbul, Tiirkiye

Merkez : Yenibosna Merkez Mah. 29 Ekim Cad. istanbul Vizyon Park
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FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot
Referansi 31.12.2024 31.12.2023
Varhklar
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 18.854.760 18.937.022
Finansal Yatirimlar 5 8.694.296 223.584
Ticari Alacaklar 6 1.157.749 16.726
fliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 23 764.594
fliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 393.155 16.726
Diger Alacaklar 7 138.926
fliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 138.926
Pesin Odenmis Giderler 113.858 37.638
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 22 334.718 87.368
Toplam Dénen Varhklar 29.294.307 19.302.338
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 11 1.702.274 2.237.794
Kullanim Hakki Varliklar 12 672.516
Ertelenmis Vergi Varligi 22 259.431
Toplam Duran Varhklar 1.702.274 3.169.741
Toplam Varhklar 30.996.581 22.472.079
Yiikiimliiliik ve Ozkaynaklar
Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 14 6.960
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 14 799.853
Ticari Borglar 6 119.523 49.402
fliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 119.523 49.402
Diger Borglar 7 321
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 321
Kisa Vadeli Karsiliklar 15 37.258
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 15 37.258
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 9 725.370 203.226
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 889.111 1.052.802
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 14 74.458
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 15 43.357 11.315
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 22 190.075 413.941
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 233.432 499.714
Toplam Yiikiimliiliikler 1.122.543 1.552.516
Ozkaynaklar
Ana Ortakhig Ait Ozkaynaklar 29.874.038 20.919.563
Odenmis Sermaye 17 35.000.000 18.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 17 22.936.827 22.376.638
Gecgmis Yillar Karlari/Zararlari (+/-) 17 (19.457.075) (3.581.385)
Dénem Net Kari/Zarar1 (+/-) (8.605.714) (15.875.690)
Toplam Ozkaynaklar 29.874.038 20.919.563
Toplam Yiikiimliilik ve Ozkaynaklar 30.996.581 22.472.079

EXkli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR TABLOSU ve DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gegmis
Dipnot 01.01 01.01
Referans1  31.12.2024  31.12.2023
Donem Net Kar1 (Zarari)
Finans Sektorii Faaliyetleri Hasilati 18 3.394.201 565.522
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Briit Kar (Zarar) (+/-) 3.394.201 565.522
Briit Kar (Zarar) (+/-) 3.394.201 565.522
Genel Yonetim Giderleri (-) 19 (17.046.853) (12.316.611)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 8.310.357 5.603.716
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 20 (104.810) (188.978)
Esas Faaliyet Kar1 (Zararn) (+/-) (5.447.105)  (6.336.351)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 21 22.248.227 1.458.719
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 21 (19.632.216)  (1.281.838)
Finansman Gideri (Geliri) Oncesi Faaliyet Kar1 (Zarari) (+/-) (2.831.094) (6.159.470)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari1 (Kayiplari) (+/-) 21 (5.691.562)  (9.609.064)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Donem Kari (Zaran) (+/-) (8.522.656) (15.768.534)
Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi Gideri (Geliri) (+/-) (83.058) (107.156)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (+/-) 22 (83.058) (107.156)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Net Kar1 (Zarar) (+/-) (8.605.714) (15.875.690)
Donem Net Kar1 (Zarari) (+/-) (8.605.714) (15.875.690)
Ana Ortaklik Paylari (+/-) (8.605.714) (15.875.690)
Donem Net Kar1 (Zarari) (+/-) (8.605.714) (15.875.690)
Diger Kapsamh Gelir
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar, Vergi Oncesi ) )
(/)
Toplam Diger Kapsamh Gelir, Vergi Oncesi (+/-) - -
Diger Kapsamh Gelir Unsurlarina iliskin Toplam Vergiler (+/-)
Toplam Diger Kapsamh Gelir (+/-) - -
Toplam Kapsamh Gelir (+/-) (8.605.714) (15.875.690)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim
Ana Ortaklik Paylar1 (+/-) (8.605.714) (15.875.690)

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



FT GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot 01.01 01.01
Referans1  31.12.2024  31.12.2023
A.ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (17.660.027) (11.587.131)
Donem Net Kari1/ Zarari (8.605.714) (15.875.690)
Donem Net Kari/Zarari Mutabakat ile flgili Diizeltmeler 6.534.460 4.437.045
Amortisman ve Itfa Giderleri Ile ilgili Diizeltmeler (+) 19 535.518 356.288
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (+) 19 90.776 11.315
Izin Ucretleri Karsilig1 (+) 19 37.258
Konusu Kalmayan Diger Karsiliklar (-) 20 (55.256)
Vergi Gideri/Geliri ile lgili Diizeltmeler 22 83.058 107.156
Parasal Kazang¢/Kayip 21 5.843.106 3.962.286
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (15.588.773) (148.486)
Finansal Yatirimlar ile ilgili diizeltmeler 5 (8.539.437) (223.584)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 6 (7.358.963) 96.754
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalsla Ilgili Diizeltmeler 7 (360.068) -
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 6 85.306 34.058
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 9,10 584.389 (55.714)
Faaliyetlerden Net Nakit Akiglari (17.660.027) (11.587.131)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT . (238551
AKISLARI )
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
D 11,13 9.477
Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit 11,13 (248.028)
Cikislari
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 16.860.233  10.252.680
Pay Thracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 17 17.000.000  10.000.000
Kiralama S6zlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit 14 (139.767) (357.049)
Cikislar
Diger Nakit Girisleri/Cikislari 609.729
YABANCI PARA CEVIiRiM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (799.794)  (1.573.002)
D. YABANCI PARA CEVIRiM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (799.794)  (1.573.002)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 18.937.022  14.722.536
Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki parasal kayip 717.532 5.787.488
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 18.854.760  18.937.022

EXkli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Gec¢mis Ana Ortakhga

Odenmis Diizeltme Yillar Kar/ Net Donem Ait

Not Sermaye Farklan Zararlarn Kan Zarar (Ozkaynaklar

01.01.2023 Bakiyesi 8.000.000 12.514.478 (3.581.385) 16.933.093

Sermaye artirimi (Nakit) 17 10.000.000 9.862.160 19.862.160

Transferler 17 (3.581.385) 3.581.385 -

Dénem Kar1 (Zarari) (15.875.690) (15.875.690)

31.12.2023 itibariyle Ozkaynak Toplamlar 18.000.000 22.376.638  (3.581.385) (15.875.690) 20.919.563
01.01.2024 Bakiyesi 18.000.000 22.376.638  (3.581.385) (15.875.690) 20.919.563
Sermaye artirimi (Nakit) 17 17.000.000 560.189 17.560.189
Transferler 17 (15.875.690)  15.875.690 -
Dénem Kar1 (Zarari) (8.605.714) (8.605.714)
31.12.2024 itibariyle Ozkaynak Toplamlari 35.000.000 22.936.827 (19.457.075) (8.605.714) 29.874.038

EXkli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

FT Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”) Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak portfdy yoneticiligine iliskin faaliyetlerde bulunmak amaciyla kurulmus
ve kurulusu 01 Eyliil 2022 tarihinde tescil edilerek, 02 Eyliil 2022 tarihli 10652 say1li ticaret sicil gazetesi ile
ilan edilmistir.

Sirket, 31.03.2023 tarih ve GGSPYS/PY.10/420 sayili portfoy yoneticiligi faaliyet izni ile yetki belgesi
almustir.

Merkez Adresi :  Merkez Mahallesi Akar Caddesi I Tower Bomonti No:3 D:90 Sisli/Istanbul
Ticaret Sicil No :  403381-5

Sirket “in merkez disinda subesi bulunmamaktadir.

Sirketin faaliyet konusu baslica soyledir:

Sirketin ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kanunu “SPKn” ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde
gayrimenkul yatirim fonlarinin ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Donemler itibariyla ¢alisan personel sayilari asagidaki gibidir:
31 Arahik 2024 31 Arahk 2023
Personel sayilari 6 6

Sirket ‘in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Pay
Sermaye Yapisi Pay Tutan Oram Pay Tutan Pay Oram
Kamuran DEGGIN 14.000.000  40,00% 7.200.000 40,00%
Christian PER, VESTERMARK 14.000.000  40,00% 7.200.000 40,00%
Serkan TOPAKTAS 7.000.000  20,00% 3.600.000 20,00%
Odenmis Sermaye 35.000.000 100,00% 18.000.000 100,00%

Sirket sermayesi her biri 1 TL degerinde tamami 35.000.000 adet paydan olugmaktadir (31 Aralik 2023:
18.000.000 adet).

10.10.2024 tarihli yonetim kurulu karari ile Sirket 17.000.000 TL tutarinda sermaye artis1 yapmus olup, toplam
sermayesi 35.000.000 TL “ye ¢ikmistir. S6z konusu sermaye artis1 karar1 06.01.2025 tarih ve 11.243 sayil
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir. (2023: 20.06.2023 tarihli yonetim kurulu karar1 ile Sirket
10.000.000 TL tutarinda sermaye artis1 yapmis olup, toplam sermayesi 18.000.000 TL “ye ¢ikmustir. S6z
konusu sermaye artisi karari 13.07.2023 tarih ve 10870 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan
edilmistir.)
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FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyani

Finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1
No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmis olup Teblig’in 5. Maddesi’ne istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirlirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas
almmustir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TFRS”) ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar1 icermektedir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (“TL”)’dir ve muhasebe kayitlarim Tiirkiye’de gegerli olan ticari
mevzuat, mali mevzuat ve Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan Hesap Plani1 gereklerine gére TL olarak
tutmaktadir. Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup,
Sirket’in durumunu KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak arz
edebilmek i¢in bir takim diizeltme ve simiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmstir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

Finansal tablolar, SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlar ile KGK tarafindan yayimlanan TMS Taksonomisi ‘ne uygun olarak sunulmustur.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi ile
sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuclari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

isletmenin Siirekliligi Varsaymm

Finansal tablolar, Sirket’in onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi ig¢erisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmstir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak {izere 13 Mart 2025 tarihinde Yo6netim Kurulu
tarafindan onaylanmigtir. Genel Kurul onaylanan bu finansal tablolar1 degistirme yetkisine sahiptir.
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FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan
baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar
verilmistir.

KGK, 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir aciklama yapmustir. Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren
yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun
olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir. Bu ¢er¢evede 31 Aralik 2024
ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

Finansal tablolar ve dnceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiclindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve 6nceki déonemlere
ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarinca
raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢tim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, konsolide finansal tablolar da dahil olmak iizere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun
mevcut olmas1 durumunda TMS 29 uyarinca, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla gecerli olan 6lgiim birimi
cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gére son ii¢ yilin genel satin alma
giiciindeki kiimiilatif degisim %100'in iizerinde oldugu i¢in, Tiirkiye'de faaliyet gdsteren isletmelerin 31
Aralik 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardin1 uygulamalar1 gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri dikkate
alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar1 yer almaktadir:

Tarih Endeks Diizeltme
katsayisi

31.12.2024 2.684,55 1.0000

31.12.2023 1.859,38 1,4438
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FT GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (devami)

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 asagidaki gibidir:

* Bilanco tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili fiyat endeksi
katsayilar1 kullamlarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

 Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicli ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya 6denecek
kalemlerdir.

« Sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim degerleri lizerinden
endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin igerisinde yer alan
tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildig1 veya sirket icerisinde olustugu déonemlerdeki genel fiyat endekslerinin
uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.

* Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer alan
tim kalemler, gelir ve gider hesaplarmin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 dénemler {izerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

* Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

TMS 29 Enflasyon Muhasebesi standardinin uygulanmasinin etkisi asagida dzetlenmistir:

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢iim birimiyle ifade
edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda cari olan para
birimi cinsinden ifade edildikleri i¢in yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi

sonunda cari tutarlari tizerinden gosterilmedikleri siirece, yeniden diizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya
kayip kar veya zarara dahil edilir ve kapsaml1 gelir tablosunda ayrica sunulur.

Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi
Kaér veya zarar tablosundaki tiim kalemler raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden
ifade edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden

diizenlenmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatirrm amaglh
gayrimenkuller ve kullanim hakki varliklarinin yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmistir.

Nakit Akig Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.
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FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (devami)

Kargilagtirmali rakamlar

Onceki raporlama donemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gegerli olan 6l¢lim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha
onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gegerli olan dl¢tim birimi
cinsinden ifade edilir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Tiirkive Muhasebe Standartlari (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (TFRS) ile uyumlu
finansal tablolar hazirlamirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asagidaki sekilde
gosterilmelidir:

Yeni TMS/TFRS nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

2
h)

TMS/TFRS’nin bashg,
muhasebe politikast degisikliginin varsa ilgili gecis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,
muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,
varsa gecis hiikiimlerinin agiklamasi,
varsa gecis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,
miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ile ilgili diizeltme tutarlar:
1. etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve
ii. sirket i¢in “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gecerliyse adi hisse ve seyreltilmis hisse
bagina kazang tutarlar1 tekrar hesaplanmalidir.
eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden onceki donemlere ait diizeltme tutarlari ve
gecmise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol agan
olaylar aciklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne sekilde
uygulandigi agiklanmalidir.
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FT GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

31 Arahk 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin
raporlama doneminden sonraki on iki ay icinde uymasi gereken kosullarin bir yiikiimliiligiin
siniflandirmasini nasil etkiledigine aciklik getirmektedir. Degisiklikler ayni zamanda isletmenin bu
kosullara tabi yiikiimliiliiklerle ilgili sagladig bilgilerin iyilestirilmesini de amaglamaktadir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satig ve geri kiralama
islemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini aciklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini
icerir. Kira ddemelerinin bir kismi veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira
O0demelerinden olusan satis ve geri kiralama iglemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler
tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve igletmelerin yiikiimliliikleri, nakit akiglart ve likidite risklerinin
iizerindeki etkilerine dair seffaflig1 arttirmak icin agiklama yapilmasini gerektirir. A¢iklama gereklilikleri,
UMSK (Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurumu)’nun, yatirimcilarin, bazi sirketlerin tedarikgi
finansman1 anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve yatirimeilarin analizini engelledigi yoniindeki
endiselerine verdigi yanittir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina Iliskin Genel Hiikiimler” 1
Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
standart, bir sirketin deger zinciri icerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 6énemli riskler ve
firsatlarin agiklanmasina yonelik temel gergeveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda
aciklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk konu standardidir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resm1 Gazete’de yayimlanan Kurul Karari’nda belirli
isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacagi
aciklanmigtir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Stirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 (TSRS) Uygulama
Kapsamina iliskin Kurul Karar1” kapsaminda siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacak isletmelerin
belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir. Diger
taraftan, 16 Aralik 2024 tarihli “Tirkiye Strdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 (TSRS) Uygulama
Kapsamina Iliskin Kurul Karar1” uyarinca siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacak isletme kapsaminda
degisiklige gidilmistir.
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FT GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

31 Arahik 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu G6zetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari1 Kurumu tarafindan heniiz mevzuata kazandirilmayan standartlarda UFRS
kodifikasyonu korunmustur.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS
4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagli katilim &zelligine sahip yatirim
sozlesmeleri diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu G6zetimi Kurumu'nun (KGK) Tiirkiye Sigorta, Reastiirans ve Emeklilik Sirketleri
Birligi'ne gonderdigi 6 Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu
sirketlerde ortakliklari/yatirimlart bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlar: bulunan
diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17’nin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren
uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine ulasildig: bildirilmistir.

Diger taraftan Sigortacilik ve Ozel Emeklilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (SEDDK) tarafindan
“Sigorta ve Reasilirans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporlamalari Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”in 13 iincli maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendine gére TFRS 17’nin “1 Ocak 2024” olan yiiriirliik tarihinin “1 Ocak 2025 olarak degistirilmesi
nedeniyle KGK’nin Tiirkiye Bankalar Birligi’ne gonderdigi 15 Subat 2024 tarihli yazisinda sigorta,
reastirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar ve yine
bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlar: bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda
TFRS 17’nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2025 tarihine ertelendigi belirtilmistir.

Ancak SEDDK tarafindan “Sigorta ve Reasiirans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal
Raporlamalar1 Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”in 13 iincli maddesinin
birinci fikrasinin (a) bendine gére TFRS 17°nin “1 Ocak 2025” olan yiiriirliik tarihinin “1 Ocak 2026
olarak degistirilmesi nedeniyle KGK’nin Tiirkiye Bankalar Birligi’ne gonderdigi 14 Ocak 2025 tarihli
yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlar
bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlar: bulunan diger sirketlere ait konsolide ve
bireysel finansal tablolarda TFRS 17’nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2026 tarihine ertelendigi
belirtilmistir.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir igletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde bagka bir
para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu
degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda
(normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve igslem uygulanabilir haklar ve yiikiimliilikler yaratan bir
piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS 9 ve TFRS 7°deki Finansal Araclarin siniflandirma ve o6l¢iimiine iliskin degisiklikler; 1 Ocak
2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri icin gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

elektronik nakit transferi sistemi araciliiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile
birlikte, bazi finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dis1
birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iligkin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmas;

nakit akislarin1 degistirebilecek s6zlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni agiklamalar
eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantili 6zelliklere sahip
bazi araclar gibi); ve

gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin agiklamalarda
giincellemeler yapilmasidir.

UFRS’lere iliskin Yilik Tyilestirmeler — 11. Degisiklik; Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe
Standardindaki ifadeleri agikliga kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hiikiimler arasindaki
nispeten kiicilk beklenmeyen sonuglari, goézden kacirilan noktalar1 veya tutarsizliklar1 diizelten
degisikliklerle sinirlidir. 2024 degisiklikleri asagidaki standartlara iligkin yapilmistir:

« UFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamast;

» UFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin uygulanmasina
yonelik Rehber;

» UFRS 9 Finansal Araglar;

» UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

» UMS 7 Nakit Akis Tablosu.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki gilincellemelere
odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir. UFRS 18'de getirilen temel
yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

kar veya zarar tablosunun yapisi

isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kir veya zarar performans 6lgiitleri (yani
yonetim tarafindan tanimlanan performans 6lgiitleri) i¢cin mali tablolarda gerekli agiklamalar; ve
genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gecerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.
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2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

e UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Ac¢iklamalar; 1
Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar
saglayan bir bagh ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmis aciklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un
azaltilmis aciklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan bagli ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin
bilgi ihtiyaglar ile mali tablo hazirlayicilan icin maliyet tasarruflarimi dengeler. UFRS 19, sartlan
saglayan bagli ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagl ortaklik asagidaki
durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

» kamuya hesap verme yiikiimliiliigliniin bulunmamasi ve
»  UFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir
ana veya ara ana ortakliginin olmast.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hilkmiiniin
yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve oOnceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin
yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye
yonelik olarak uygulanir.

1 Ocak 2024 tarihinden itibaren herhangi bir muhasebe politikasinda degisiklik yapilmamustir.
2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yoOnetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarmi
etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama doénemi
itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gbézden gecirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

2.4 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmas1 acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve Onemli

farkliliklar agiklanir.

31.12.2023 tarihinde ticari alacaklar igerisinde siniflanan sirkette ait vadeli mevduat niteliginde olan borsa
para piyasasi hesaplari, nakit ve nakit benzeri igerisinde yeniden simiflanmigtir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Esas faaliyet gelir/giderleri

Sirket, portfoyiindeki menkul kiymetlerin satig gelirlerini, satis aninda tahsil edilebilir hale geldiginde; temettii
ve benzeri gelirleri ise bu gelirlerin vadesinde tahsil edilebilir hale geldiginde gelir kaydetmektedir. Kar pay1
gelir ve giderleri kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Kar pay1 gelirleri,
sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon kar paylarini, borsa para piyasast ile ters repo islemlerinden
kaynaklanan kar paylar1 ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir. Ucret ve komisyon giderleri
hizmet gerceklestigi veya 6deme yapildigi esnada gider olarak kaydedilirler.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda maddi duran varliklarin
maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana
tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya g¢ikan
degisikliklerin olas etkileri i¢in her yil gozden gegcirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
mubhasebelestirilir. Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali omrii ile s6z konusu kiralama
stiresinden kisa olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayn1 sekilde amortismana tabi tutulur. Maddi
duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna
dahil edilir.
Faydah Omiir Faydah Omiir

Maddi Duran Varhk 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Tasitlar Syil Syl
Demirbaglar 3-10 y1l 3-10 y1l
Ozel maliyetler Syil Syil

Kiralama Islemleri
Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Finansal kiralama yoluyla alinan sabit kiymetler, kiranin baslangig tarihinde Sirket’in aktifine “Maddi Duran
Varliklar”, pasifine ise “Finansal Kiralama Borglar1” olarak kaydedilir. Bilangoda varli k ve borg olarak yer
alan bu tutarin tespitinde, varligin gercege uygun degeri ile kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olam
esas alinir. Kira 6demelerinde katlanilan dogrudan maliyetlerden finansal kiralama iglemiyle ilgili olan tutarlar,
finansal kiralama yoluyla edinilen varliklarin maliyetine eklenerek aktiflestirilmektedir. Kira 6demeleri,
kiralamadan dogan finansman maliyetlerini ve kiralamaya konu varligi n tutariin o déneme isabet eden
kismimi icermektedir. Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varliklar, binalar harig, dogrusal
amortisman metoduyla %20 oraninda, binalar ise %2 oraninda amortismana tabi tutulmaktadir. Operasyonel
kiralama kapsamindaki anlagmalara istinaden kiralamanin fiilen basladigi tarihte Sirket (kiraci), kira
ylikiimliligiini o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri lizerinden Olcer (kiralama
yiikiimliiliigii) ve ayni tarih itibariyla ilgili kullanim hakki varligin1 da kayitlarina alarak kira siiresi boyunca
amortismana tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni kar payr oraninin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda
alternatif bor¢lanma kar pay1 oranini kullanir. Kiraci, kiralama ylikiimliiliigii {izerindeki kar pay1 gideri ile
kullanim hakki varliginin amortisman giderini ayr1 olarak kaydetmelidir. Sirket’in kiralayan konumunda
bulundugu vadesi bir yi1ldan kisa olan kiralama iglemleri bulunmaktadir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi siirsiz dmrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her y1l deger diisiikliigii testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasmin miimkiin olmadig1 durum ya
da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligi n defter degerinin geri kazanilabilir
tutarin1 asmasi durumunda deger diigikligi karsilign kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satig maliyetleri
disiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger
diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede
gruplanir (nakit tireten birimler). Serefiye haricinde deger diisiikliigline tabi olan finansal olmayan varliklar
her raporlama tarihinde deger diislikliigiiniin olas iptali i¢in gbzden gegirilir.

Borglanma Maliyetleri
Tiim finansman giderleri, olustuklar1 donemlerde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
Finansal Araclar

Finansal bir varlik veya finansal bir yiikiimliiliik, sadece finansal araca iliskin s6zlesme hiikiimlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi veya satimi, islem
tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal tablolara alinir
veya finansal tablo dist birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri teslim tarihinde
mubhasebelestirilmektedir. Finansal araclarin ilk muhasebelestirilmesinde, siniflandirmasi, sdzlesmeye bagh
sartlara ve ilgili is modeline baglidir. TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat kapsaminda degerlendirilen
varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik ilk defa finansal tablolara alinirken gercege
uygun degerinden Ol¢lilmektedir. Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki
finansal varlik ve yikiimliliklerin ilk O&lglimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden
diisiilmektedir.

Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, s6zlesmeye bagli nakit
akisglarn 6zelliklerine baglidir.

Sirket’in TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar1 ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:
a) Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar:

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve
benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden
bagims1 z olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir. Finansal
durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak {izere gercege uygun degerleri ile yansitilmakta
ve kayda alinmalarini miiteakiben gergcege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan
degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplara dahil edilmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
b) Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar:

Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan
ve buna ek olarak finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payr 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumlarinda finansal
varlik, ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak siniflandirilmaktadir. Gergege uygun
deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miiteakip degerlemesi ger¢ege uygun degerleri lizerinden
yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar
i¢in i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel iizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in
gercege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak
degerlenmektedir.

c) Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga iliskin
sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi
O0demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile Glgiilen
finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir. Etkin kar pay1 oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi icin karsilik ayrilmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak
menkul degerlerden kazanilan kar pay1 gelirleri donem kar/zararinda kar payr geliri olarak
muhasebelestirilmektedir.

d) Maliyetle degerlenecek finansal varliklar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gercege uygun degeri giivenilir bir
sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olugmaktadir. Bu varliklar, 6denen maliyetlerinden
degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde 6l¢iillemeyen ve uzun vadede elde tutulmasi
beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gosterilir.

e) Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar borgluya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z konusu
ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmay1 miiteakiben
“etkin kar pay1 oran1 yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa siipheli ticari alacak karsiliklar
diistildiikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitilmaktadir.

f) Satim ve geri alim anlagmalari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yiikiimliilik miisterilere bor¢lar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satig ve geri alig fiyat1 arasindaki farkin i¢ iskonto orani1 yontemine gore doneme isabet eden kisminin
ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo islemlerinden
alacaklar olarak kaydedilir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
g) Finansal ytikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler islem tarihindeki degeri ile kayitlara alinmakta, kayda alinmalarim takiben etkin kar
pay1 orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri {izerinden izlenmektedir.

h) Sermaye Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglar1 ve hisse senedi opsiyonlarinin ihraci ile
dogrudan iligkili ek maliyetler vergi etkisi diistildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

1) Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmay1 miiteakiben
“etkin kar pay1 (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara yansitilmaktadir.

1) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢ aydan kisa vadeli
mevduatlari ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklari igermektedir. Nakit ve
nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi li¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan
kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli mevduatlar islem tarihinde elde etme
maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarimi takiben etkin kar payr orani kullanilarak iskonto edilmis
degerleri lizerinden izlenmektedir.

1) Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmas1 ve ¢ikarilmasi

Sirket, finansal varlik veya ylkiimliilikleri, ilgili finansal ara¢ sdzlesmelerine taraf oldugu takdirde finansal
durum tablosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamin1 veya bir kismini, sadece s6z konusu
varliklar1 n konu oldugu s6zlesmeden dogan haklar {izerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan ¢ikartir.
Sirket finansal ylkiimliiliikleri ancak s6zlesmede tanimlanan yiikiimliiliigli ortadan kalkar, iptal edilir veya
zaman agimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
k) Finansal varliklarda deger diisiikliigii / beklenen zarar karsiligi

Her raporlama tarihinde, deger diisiikliigi kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana 6nemli bir artis olup olmadig1 degerlendirilir. Bu degerlendirme yapilirken,
finansal aracin temerriit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar karsiligi tahmini
tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmis ve gegmis olaylar, mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara
iligkin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir. Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla
kayith degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde biitiin finansal varliklarda, deger diistikliigli dogrudan
ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu
tutar karsilik hesabindan dusiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler donem kar zararinda
mubhasebelestirilir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglari haricinde,
deger diisiikliigli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diistikliigi
zarar1 deger disiikliginiin iptal edilecegi tarihte, yatrimin deger diisiikliigli higbir zaman
muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulagacag: itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araclarinin
gercege uygun degerinde deger diislikligii sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan &zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Etkin kar pay1 yontemi

Etkin kar pay 1 yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar pay1 gelirinin iliskili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin kar pay1 orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar
ile ilgili gelirler etkin kar pay1 yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin finansal tablolariin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliilikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk
Lirasi’na ¢evrilmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Finansal tablolarda isletmenin faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar vergisi, gelir vergisi ve fonlara iliskin
yiikiimliiliikler i¢in tahmini karsilik ayrilmaktadir. Cari donem vergisi, Sirket faaliyet sonuglari {izerinden
vergisel acidan kabul edilmeyen giderler ve istisnalar dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varligi veya borcu, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile
yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gecici farkliliklarin bilango yontemine gore
ve yasalagmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ertelenmis vergi hesaplamasinda gergeklesmesi / kapanmasi
beklenen gecici farklar icin %30 vergi orani kullanilmistir.

Ertelenmis vergi varligi veya borcu, s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacagr ilerideki donemlerde
O0denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda finansal tablolara
yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi varligi, gelecek donemlerde vergi avantajinin saglanmasi olasi
durumlarda ayrilir. Bu varliktan yararlanilamayacaginin anlasildigi oranda ilgili varliktan tenzil edilir.

Pay Basina Kazang

TMS 33 “Hisse Basina Kazan¢” standardina gore, hisse senetleri borsada islem goérmeyen isletmeler hisse
basina kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in hisseleri borsada islem goérmediginden dolay1, ekli
finansal tablolarda hisse basina kazang / zarar hesaplanmamustir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin

yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikiimliiligiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi1 durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iligkin risk ve belirsizlikler géz oniinde bulundurularak, bilango

tarihi itibariyla ylkiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akimlarimi kullanarak 6l¢iilmesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iiclincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve glivenilir bir gekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Miskili taraflar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan ya da dolayl1 bir
sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulug olarak tanimlanirlar.
Mliskili taraflara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. Iliskili kurulus islemleri,
kaynaklarin ve ylkiimliiliklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini
icermektedir. Iliskili taraf, finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle (‘raporlayan isletme’) iliskili olan kisi
veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kiginin,

1) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(i1) raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii)  raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

1) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl
ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i1) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da
is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir liglincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iiciincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

W) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarma
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan igletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme {izerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
halinde.

Mliskili tarafla yapilan islem, raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, Sirket yonetiminin muhasebe politikalarinin uygulanmasini ve raporlanan
varlik, yikiimliiliik, gelir ve gider kalemlerini etkileyecek bir takim degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
yapmasini gerektirir. Ancak fiili sonuglar yapilan tahminlerden farkli gergeklesebilir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalarinin uygulanmasinda kullanilan Sirket
yonetimine ait tahmin ve varsayimlarda 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Finansal tablolarin Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan
varlik, yikiimliliik, gelir ve gider tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasin
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gilincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi baslica notlar asagidaki gibidir:

Maddi duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar

Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Kullanim Hakki Varliklar1 ve Kiralama Yiikiimluliikleri

NOT 3) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in ana faaliyet konusu portfoy yonetim hizmetleri sunmak oldugundan ve hizmet sundugu bolge ayrimi
yapmak makul olamayacagindan 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal
tablolarda ayrica boliimlere gore raporlama yapilmamistir.

NOT 4) NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlarini, nakit varliklart icermektedir. Nakit benzeri degerler
kolayca nakde doniistiiriilebilir; olustugu tarihte vadesi {i¢ ay1 gegmeyen ve degerindeki degisim riski 6nemsiz
olan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

31.12.2024  31.12.2023

Banka 1.484 2.334.418
Borsa Para Piyasasi 18.853.276  16.523.340
Diger Hazir Degerler 79.264
Toplam 18.854.760  18.937.022

(31.12.2023: Bankalarda bulunan mevduatin 593.115 TL’lik kism Amerikan Dolar1 cinsindendir.)

Borsa Para Piyasasi hesaplar1 2 giin vadeli olup, %32-%42 faiz oranlar1 vardir.
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NOT 4) NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

31.12.2024 31.12.2023
Nakit ve Nakit Benzeri 18.854.760 18.937.022
Faiz Tahakkuklar (-)
Nakit Akis Tablosundaki Nakit ve Nakit Benzerleri 18.854.760 18.937.022

NOT 5) FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Varhklar

31.12.2024  31.12.2023

Gerg¢ege Uygun Deger Farki Kar Zarar
Tablosuna Yansitilan Finansal Varhklar

Hisse Senetleri 223.584
Yatirim Fonlari 8.694.296
Toplam 8.694.296 223.584

NOT 6) TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2024  31.12.2023

[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 26) 764.594
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 393.155 16.726
Toplam 1.157.749 16.726

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar

31.12.2024  31.12.2023

Ticari Borglar 119.523 49.402

Toplam 119.523 49.402
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NOT 7) DiGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31.12.2024  31.12.2023
Verilen Depozito ve Teminatlar 138.926
Toplam 138.926 -
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar
31.12.2024  31.12.2023
Odenecek Giderler 321
Toplam - 321
NOT 8) PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31.12.2024  31.12.2023
Gelecek Aylara Ait Giderler 113.858 37.638
Toplam 113.858 37.638

NOT 9) DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR, KISA VE UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31.12.2024  31.12.2023
Odenecek Vergi ve Fonlar 725.370 203.226
Toplam 725.370 203.226

NOT 10) CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Yoktur. (31.12.2023: Yoktur.)
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NOT 11) MADDi DURAN VARLIKLAR

31.12.2024  31.12.2023
Tagitlar 1.743.108 1.743.108
Demirbaslar 873.819 873.819
Ozel Maliyetler 26.105 26.105
Tasitlar Amortismani (-) (558.812) (203.277)
Demirbaglar Amortismant (-) (371.067) (196.303)
Ozel Maliyetler Amortismani (-) (10.879) (5.658)
Toplam 1.702.274 2.237.794
Maliyet 01.01.2024  dlaveler Cikislar 31.12.2024
Tasitlar 1.743.108 1.743.108
Demirbaglar 873.819 873.819
Ozel maliyetler 26.105 26.105
Toplam 2.643.032 2.643.032
Birikmis Amortisman
Tagitlar (203.277) (355.535) (558.812)
Demirbaglar (196.303) (174.764) (371.067)
Ozel maliyetler (5.658) (5.221) (10.879)
Toplam (405.238) (535.520) (940.758)
Net Deger 2.237.794 1.702.274
Maliyet 01.01.2023  ilaveler Cikiglar 31.12.2023
Tagitlar 1.743.108 1.743.108
Demirbaglar 687.282  186.537 873.819
Ozel maliyetler 38.203 (12.098) 26.105
Toplam 2.468.593 186.537 (12.098) 2.643.032
Birikmis Amortisman
Tagitlar (28.965) (174.312) (203.277)
Demirbaglar (21.967) (174.336) (196.303)
Ozel maliyetler (638) (7.640) 2.620 (5.658)
Toplam (51.570) (356.288) 2.620 (405.238)
Net Deger 2.417.023 2.237.794

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren déneme ait amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil
edilmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla maddi ve maddi olmayan duran varliklar iizerinde ipotek
bulunmamaktadir. Dénem igerisinde aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri bulunmamaktadir.

30



FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 12) KULLANIM HAKKI VARLIKLAR

31.12.2024  31.12.2023

Binalar 783.617
Binalar Amortismant (-) (111.101)
Toplam - 672.516

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren doneme ait amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil
edilmistir. Kiralama varlig1 olan binadan sirket donem igerisinde taginmistir. Yeni kira siiresi 1 yil {izerinde
degildir.

NOT 13) MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Yoktur. (31.12.2023: Yoktur.)

NOT 14) FINANSAL BORCLAR

Kisa Vadeli Finansal Borc¢lar

31.12.2024  31.12.2023
Diger Mali Borglar 6.960
Toplam 6.960 -

Kisa ve Uzun Vadeli Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler

31.12.2024 31.12.2023

Kisa Vadeli Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 799.853
Uzun Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 74.458
Toplam 874.311

NOT 15) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Karsiliklar

31.12.2024  31.12.2023
Kullanilmamus Izin Karsilig 37.258
Toplam 37.258 -
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NOT 15) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Uzun Vadeli Karsihklar

31.12.2024  31.12.2023
Kidem Tazminat1 Karsilig 43.357 11.315

Toplam 43.357 11.315

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiligii vardir. Ayrica,
halen yiirtirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos
1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60’1mc1 maddesi hitkmii geregince kidem tazminatini alarak isten
ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiliigli bulunmaktadir.

Toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

31.12.2024 31.12.2023
Iskonto orani % 2,97 % 4,41
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani % 100 % 100

NOT 16) TAAHHUTLER VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TRi’lerin Toplam Tutar1 - -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TR1I’lerin toplam tutar - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitiilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
TRi’lerin toplam tutari - -
D. Diger Verilen TRI’lerin toplam tutari - -
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu TR1I’lerin toplam tutar1 - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirket
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - -

TOPLAM - -

Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin 6zkaynaklarina oram %0’dur.
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NOT 17) OZKAYNAKLAR

Sirket ‘in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Pay
Sermaye Yapisi Pay Tutan Oram Pay Tutan Pay Oram
Kamuran DEGGIN 14.000.000  40,00% 7.200.000 40,00%
Christian PER, VESTERMARK 14.000.000  40,00% 7.200.000 40,00%
Serkan TOPAKTAS 7.000.000  20,00% 3.600.000 20,00%
Odenmis Sermaye 35.000.000 100,00% 18.000.000 100,00%

Sirket sermayesi her biri 1 TL degerinde tamami 35.000.000 adet paydan olugmaktadir (31 Aralik 2023:
18.000.000 adet).

10.10.2024 tarihli yonetim kurulu karari ile Sirket 17.000.000 TL tutarinda sermaye artis1 yapmis olup, toplam
sermayesi 35.000.000 TL “ye ¢ikmistir. S6z konusu sermaye artis1 karar1 06.01.2025 tarih ve 11.243 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir. (2023: 20.06.2023 tarihli yonetim kurulu karar1 ile Sirket
10.000.000 TL tutarinda sermaye artist yapmis olup, toplam sermayesi 18.000.000 TL “ye ¢ikmustir. S6z
konusu sermaye artis1 karart 13.07.2023 tarih ve 10870 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan
edilmistir.)

Sermaye Diizeltme Farklar1

31.12.2024  31.12.2023
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar 22.936.827  22.376.638
Toplam 22.936.827  22.376.638

Gegmis Yillar Karlary/Zararlar

31.12.2024 31.12.2023

Donem Basi, Acilis (3.581.385) -
Onceki y1l donem kar/(zarar1) (15.875.690) (3.581.385)
Dénem sonu bakiye (19.457.075) (3.581.385)

NOT 18) HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Satislar
01.01 01.01
31.12.2024  31.12.2023
Fon Yonetim Ucreti Gelirleri 3.325.294 3.464
Diger Hizmet Gelirleri 68.907 562.058
Net Satislar 3.394.201 565.522

33



FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 19) GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI

Genel Yonetim Giderleri (-)
TOPLAM

Genel Yonetim Giderleri (-)

Personel Giderleri (-)

Miisavirlik ve Danigmanlik Giderleri (-)
Vergi Resim Harglar (-)

Amortisman Giderleri (-)

Bilgi Sistemleri ve Yazilim Giderleri (-)
Diger Giderler (-)

TOPLAM

01.01 01.01
31.12.2024  31.12.2023
(17.046.853) (12.316.611)
(17.046.853) (12.316.611)
01.01 01.01
31122024 31.12.2023
(10.589.387)  (5.860.147)
(1.805.760)  (3.539.548)
(1.123.705)  (971.707)
(535.518)  (356.288)
(1.462.008)
(1.530.475)  (1.588.921)
(17.046.853) (12.316.611)

Bagimsiz Denetci/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler

01.01 01.01

31.12.2024 31.12.2023

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 313.693 194911
Vergi danismanlik hizmetlerine iliskin iicretler

Toplam 313.693 194.911

NOT 20) ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER ve GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Konusu Kalmayan Karsiliklar

Esas Faaliyetlerle Ilgili Kur Farki Geliri
Faiz Gelirleri

Diger Gelir ve Karlar

TOPLAM
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NOT 20) ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER ve GIDERLER (Devami)

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

01.01 01.01
31.12.2024  31.12.2023
Kur Farki Zararlar (-) (3.898)
Faiz Giderleri (-) (182.101)
Diger Gider ve Zararlar (-) (104.810) (2.979)
TOPLAM (104.810) (188.978)
NOT 21) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER /GIDERLER
Yatirnm Faaliyetlerden Diger Gelirler
01.01 01.01
31.12.2024  31.12.2023
Alim satim amagcli finansal varlik satis karlar1 ve 22048207 1.458.719
deger artis1
TOPLAM 22.248.227 1.458.719
Yatirim Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
01.01 01.01
31.12.2024  31.12.2023
Alim satim amagh finansal varlik deger azaliglart (-) (19.632.216)  (1.281.838)
TOPLAM (19.632.216)  (1.281.838)
Net Parasal Pozisyon Kazanclar (Kayiplari) (+/-)
1 Ocak
31 Arahk 2024
Gelecek Aylara Ait Giderler 2.953
Tasitlar, Demirbaslar ve Ozel Maliyet 687.846
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar (12.971.055)
Gegmis Yillar Zararlari 5.980.663
Gelir Tablosu Endekslemesi 608.031
Toplam (5.691.562)
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NOT 22) GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Sirket, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin
tahmini vergi yiikiimliliikleri i¢in ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurticinde yerlesik sirketlerden alinan
temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2024 yilinda uygulanan vergi oran1 %30 olarak alinmustir. (2023: %30)

Tiirkiye’de gecici vergi ticer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2024 yil
kurum kazanglariin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari i¢in %30

oraninda gecici vergi hesaplanmistir. (2023: %30)

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek {izere, maksimum 5 yil tasiabilir.
Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, 6nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Cari Donem Vergisi ile Ilgili Varhklar

31.12.2024  31.12.2023

Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 334.718
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 87.368
TOPLAM 334.718 87.368

Ertelenmis Vergi Varhiklar ve Yiikiimliiliikleri

31.12.2024  31.12.2023
Ertelenmis Vergi Varlig 259.431
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 190.075 413.941

Ertelenmis Vergi Varhklar: / (Yiikiimliiliikleri)
(net)

(190.075)  (154.510)

Vergi Geliri/Gideri

01.01 01.01

31.12.2024  31.12.2023

Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) (83.058) (107.156)
TOPLAM (83.058) (107.156)
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NOT 22) GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devam)

Sirket vergiye esas yasal mali tablolar1 ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS”) gore
hazirlanmig mali tablolar arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari icin ertelenmis
vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yiikiimliiliiklerin
yerine getirildigi donem haricinde ilerleyen dénemleri etkiledigi i¢in 2024 y1l1 ara doneminin sonunda olusan
ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilikkleri 2024 yilindan itibaren gecerli olan %30 kurumlar vergisi orani
iizerinden hesaplanmustir.

Ertelenmis Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Matrahlari 31.12.2024 31.12.2023
Maddi duran varliklarla ilgili diizeltmeler (714.195)  (526.350)
Kidem tazminat1 karsilig 43.357 11.315
Izin karsilig1 37.258

Ertelenmis Vergi Varhik/(Yiikiimliiliik) Matrahlari, net (633.580) (515.035)
Maddi duran varliklarla ilgili diizeltmeler (214.259)  (157.905)
Kidem tazminat1 karsiligi 13.007 3.395
Izin karsilig1 11.177

Ertelenmis Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii), (net) (190.075) (154.510)
1 Ocak Acilisindaki Ertelenen Vergi Varhik / Yiik. (-) (154.510) (47.353)
Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri) (83.058)  (107.156)
Diger Kapsamli Gelire Ait Ertelenmis Vergi Etkisi

Enflasyon Etkisi 47.493

Cari Donem Ertelenen Vergi Varhk / Yiikiimliiliik (-) (190.075) (154.510)

NOT 23) ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Sirket Yonetim Kurulu bagkan ve iiyeleriyle genel miidiir, genel koordinator, genel miidiir yardimcilari gibi {ist
yoneticilere cari donemde saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari briit 4.291.042 TL’dir. Tutarin

tamamu ¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar kapsamindadir.

Ticari alacaklar icerisindeki bakiyeler sirketin yonettigi fonlardan portfoy yonetim iicret alacaklaridir.

NOT 24) PAY BASINA KAZANC
TMS 33 “Pay Basina Kazan¢” standardina gore, hisse senetleri borsada islem gormeyen isletmeler pay basina

kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in hisseleri borsada islem gérmediginden dolayi, ekli finansal
tablolarda hisse basina kazang hesaplanmamustir.
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NOT 25) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket faaliyeti geregi piyasa riskine (gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve hisse
senedi fiyat riski) maruz kalmaktadir.

Piyasa riski, faiz oranlarinda, menkul kiymetlerin veya diger finansal sézlesmelerin degerinde meydana
gelecek ve Sirket’i olumsuz etkileyecek dalgalanmalardir. Sirket menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar
ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip
etmektedir. Sirket Yonetim Kurulu’nca, belirli donemlerde portfdyiin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler
belirlenmekte; portfoy, portfdy yoneticileri tarafindan bu ger¢evede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve
piyasalarin durumuna goére bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde
riskin asgari diizeye indirilmesine ¢aligilmaktadir.

a) Kredi riski aciklamalari

Kullandirilan krediler i¢in, karsi tarafin anlagsma yiikiimliiliiklerini yerine getirememesinden kaynaklanan bir
risk mevcuttur. Bu risk derecelendirmeler veya belli bir kisiye kullandirilan kredinin siirlandirilmasiyla
yonetilmektedir. Kredi riski, ayrica, kredi verilen miisterilerden alinan ve borsada islem goren hisse
senetlerinin teminat olarak elde tutulmasi suretiyle de yonetilmektedir.

Alacaklar
31.12.2024 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
lis. Diger lis. Diger Banka Finansal
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduati Yatirnmlar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 764.594 393.155 18.854.760 8.694.296
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diis.ugramamis fin.var.net defter degeri 764.594 393.155 18.854.760 8.694.296

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diis. ugramamus varliklarin net defter degeri

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diistiklugi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger diistiklugi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar
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NOT 25) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)
Alacaklar
31.12.2023 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
ilis. Diger ilis. Diger Banka Finansal

Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduati Yatirnmlar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 16.726 18.937.022 223.584
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alimmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diis.ugramamus fin.var.net defter degeri 16.726 18.937.022 223.584

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diis. ugramamus varliklarmn net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger distikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger distikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar

b)  Likidite riski aciklamalari

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasimin bir sonucu olarak ortaya
cikabilmektedir. Sirket’in faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile
finansal yatirimlar olusturmaktadir. Sirket yonetimi, aktifi 6zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini asgari

seviyede tutmaktadir.

31.12.2024 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin agiklamalar agsagidaki tabloda yer almaktadir.

Beklenen
Beklenen Vadeler Defter Degeri Nakit Cik. 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l Arasi S Yildan
Kisa Arasi Uzun
Top.
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 119.523 119.523 119.523
Diger Borglar
31.12.2023 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin agiklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir.
Beklenen
Beklenen Vadeler Defter Degeri Nakit Cik. 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l Arasi S Yildan
Top. Kisa Arasi Uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 49.402 49.402 49.402
Diger Borglar 321 321 321
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 25) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

c) Piyasa riski aciklamalari

i) Doviz kuru riski

Sirket, doviz cinsinden bor¢lu ve alacakli bulunulan meblaglarin Tiirk Lirasi’na ¢evrilmesinden dolayr kur
degisikliklerinden dogan doviz kuru riskine diisilk oranda maruz kalmaktadir. S6z konusu déviz kuru riski,
doviz pozisyonun siirekli analiz edilmesi ile takip edilmekte ve sinirlandirilmaktadir. Sirket’in 31.12.2024

tarihi itibariyle dovizli varlik ve ylkimliliikleri bulunmamaktadir. (31.12.2023: 16.153 Amerikan Dolari
karsilig1 686.523 TL)

ii)  Faiz riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz unsuru tasiyan varlik ve yilikiimliiliikler {izerindeki etkisinden
dolay1 faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

Faiz pozisyon tablosu asagida yer almaktadir.

31.12.2024 31.12.2023

Sabit faizli finansal araclar

Gergege uygun deger farki k/z yans. varliklar 18.853.276 16.523.340
Gergege uygun deger farki kapsamli gelire yans. varl.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal varhklar

d)  Sermaye riski yonetimi:

Sirket, SPK’nin Seri: V No: 34 say1li Aract Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine Iliskin Esaslar
Tebligi’ne (“Teblig Seri: V, No: 34”) ve 20 Mart 2015 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige
giren SPK’nim Seri: V, No: 135 sayili “Aract Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine liskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig”’e uygun olarak sermayesini tanimlamakta ve
yonetmektedir.
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NOT 26) FINANSAL ARACLAR

Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir ylikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan
tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varhklar
Kasa ve bankalardan alacaklar ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal aktiflerin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle defter degerlerine yakin oldugu

diistintilmektedir.

Gercege uygun deger farklar1 kar/ zarara yansitilan finansal varliklar ve satilmaya hazir menkul kiymetlerin
gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

Finansal yiikiimliiliikler
Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degerlerinin defter degerlerine

yaklastig1 varsayilmaktadir. Sirket’in finansal varlik ve yilikiimliiliiklerinin gercege uygun degerleri ve kayith
degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Gergege Gergege
uygun degeri Kayith degeri uygun degeri Kayith degeri
Nakit ve nakit benzerleri 18.854.760 18.854.760 18.937.022 18.937.022
Finansal yatirimlar 8.694.296 8.694.296 223.584 223.584
Ticari alacaklar 1.157.749 1.157.749 16.726 16.726
Ticari borglar 119.523 119.523 49.402 49.402

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

* Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

» Tkinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmektedir.

» Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada g6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

NOT 27) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur. (31.12.2023: Yoktur.)
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