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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Genel Kurulu'na

1. Goriis

FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. nin (01.01.2023-31.12.2023) hesap
donemine ait finansal tablolarini denetlemis oldugumuzdan, bu hesap dénemine iligkin yillik faaliyet
raporunu da denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan
finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun Sirketin durumu hakkinda yaptigr irdelemeler, tiim 6nemli
yonleriyle, denetlenen finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle
tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarimin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina  (BDS’lere) uygun olarak yiriitiilmiistir. Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin  Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili
mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, gériisiimiiziin olusturulmasi
i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Finansal Tablolara Iliskin Denet¢i Goriisiimiiz

Sirketin (01,01.2023-31.12.2023) hesap donemine iliskin finansal tablolari hakkinda 29 Mart 2024
tarihli denetgi raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

4. Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 ncit maddelerine gore yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk iig ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.




b) Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine ve
karsilasmasi muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iliskin ydnetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel nem tasiyan olaylar, -
Sirketin aragtirma ve gelistirme calismalari,

- Yonetim kurulu tyeleri ile iist diizey yoneticilere 6denen ticret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Guimriik ve Ticaret Bakanlhiginin ve ilgili kurumlarin
yaptig1 ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir,

5. Bagimsiz Denetcinin Yilhk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri gercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yoénetim Kurulunun yaptigi irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarh olup olmadigi ve gergegi yansitip yansitmadigi
hakkinda goriis vermek ve bu gortisiimiizii i¢eren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulunun yaptigi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli
olup olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek tizere planlanarak
yiiriitilmesini gerektirir.
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FT Portfoy

FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM
SERMAYESIi PORTFOY YONETIMI A.S.

01.01.2023 — 31.12.2023 DONEMI
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU




1. GENEL BILGILER
1.1. Raporun Dénemi
01.01.2023 —31.12.2023

1.2. Sirkete iliskin Bilgiler

Ticaret Unvam FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Y&netimi Anonim
Sirketi

Ticaret Sicil No 403381-5

Mersis No 0388163537000001

Merkez Adresi Halide Edip Adivar Mahallesi Dariilaceze Caddesi Akin Plaza
No: 3/113 Sisli/ISTANBUL

Telefon 0(212) 392 92 52

e-posta adresi ft@ftportfoy.com

Internet Sitesi www.ftportfoy.com

1.3. Sirketin Sermayesi, Organizasyon ve Ortaklik Yapisi

Sermaye Tiirii : Kayith Sermaye

Kayith Sermaye Tavam  : 40.000.000 TL

Odenmis Sermaye : 18.000.000 TL

Ortakhk Yapisi

Ortak Sermaye Miktari (TL) Pay Adedi Pay Orani (%)
Kamuran DEGGIN 7.200.000 7.200.000 40
Christian Per VESTERMARK 7.200.000 7.200.000 40
Serkan TOPAKTAS 3.600.000 3.600.000 20
TOPLAM 18.000.000 18.000.000 100

1.4. Imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina Iliskin A¢iklamalar
Yoktur.

1.5. Sirketin Yonetim Organi, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayisi ile Ilgili
Bilgiler

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Ad- Soyadi Gorevi Gorev Siiresi | Yetkisi
Serkan TOPAKTAS Yonetim Kurulu Bagkani 01.09.2022- Miinferiden
16.02.2024 Temsile Yetkili
Christian Per Yonetim Kurulu Bagkan 01.09.2022- Miistereken
VESTERMARK Vekili 16.02.2024 Temsile Yetkili
Hiiseyin KUCUK Yonetim Kurulu Uyesi 31.10.2023- Miistereken
16.02.2024 Temsile Yetkili
Muhammed Yonetim Kurulu Uyesi (Ig 01.09.2022-
ABDULHAMITOGLU Kontrolden Sorumlu) 16.02.2024
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Personel Sayisr:

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla personel sayisi 6’tir.

1.6. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cergevesinde Yonetim Organi Uyelerinin
Sirketle Kendisi veya Baskasi Adma Yaptigi Islemler ile Rekabet Yasag
Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Yoktur.

2. YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR

2.1. Saglanan Huzur Hakki, Ucret, Prim, ikramiye, Kar Pay1 Gibi Mali Menfaatlerin
Toplam Tutarlan

01.01.2023-31.12.2023 doneminde iist yonetime saglanan mali menfaatlerle ilgili bilgiler
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’ta ildn edilen finansal tablolar ve dipnotlarinda yer
almaktadir.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELIiSTIRME CALISMALARI

Digaridan hizmet alim sdzlesmesi kapsaminda arastirma hizmeti Integral Yatinm Menkul
Degerler A.S.’den temin edilmektedir.

Sirket faaliyetlerini diinyada ve Tiirkiye’deki ekonomik ve finansal gelismeleri takip ederek
yliriitmeyi, yeni iiriinler gelistirmeyi hedeflemektedir.

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKiN ONEMLIi GELiSMELER
4.1. Sirketin Ilgili Hesap Doneminde Yapms Oldugu Yatirimlara Iliskin Bilgiler

Sirket, sahip oldugu sermayeyi doviz hesaplarinda, sermaye piyasasi araglarinda ve vadeli
mevduat hesaplarinda yatirim yaparak degerlendirmektedir.

4.2. Sirketin I¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler ile
Yonetim Organinin Bu Konudaki Goriisii

Sirket’in tiim is ve islemleri; yonetim stratejisi ve politikalarina uygun olarak, diizenli, verimli
ve etkin bir sekilde mevzuat ve kurallar gergevesinde yiiriitiilmektedir.

Sirkette Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: III No: 55.1 sayili Teblig uyarinca risk yonetimi,
i¢ kontrol sistemi ve denetimine iligkin esaslar uygulanmaktadir.

Sirketimizin i¢ kontrol raporlari Miifettis tarafindan Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu’na
sunulmaktadir.

4.3. Sirketin Dogrudan veya Dolayh istirakleri ve Pay Oranlarma iliskin Bilgiler

Yoktur.




4.4. Sirketin Iktisap Ettigi Kendi Paylarina Iligkin Bilgiler
Yoktur.

4.5. Hesap Donemi Igerisinde Yapilan Ozel Denetime ve Kamu Denetimine iliskin
Aciklamalar

Yoktur.

4.6. Sirket Aleyhine Agilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini
Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar ve Olasi Sonuglar1 Hakkinda Bilgiler

Y oktur.

4.7. Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yénetim Orgam
Uyeleri Hakkinda Uygulanan Idari veya Adli Yaptirimlara Iliskin Agiklamalar

Yoktur.

4.8. Gecmis Donemlerde Belirlenen Hedeflere Ulasihp Ulasilamadigi, Genel Kurul
Kararlarinin Yerine Getirilip Getirilmedigi, Hedeflere Ulasilamamigsa Veya
Kararlar Yerine Getirilmemisse Gerekcelerine Iliskin Bilgiler ve
Degerlendirmeler

Sirketimiz, faaliyet izni ile portfoy yoneticiligi yetki belgesi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan istenilen prosediir, gbrev tanimlar1 ve diger bilgi, belgeleri diizenlemek suretiyle
faaliyet bagvurusunu gergeklestirmis ve yapilan bagvuru Kurul tarafindan olumlu karsilanarak
31.03.2023 tarih GGSPYS/PY.10/420 numarali Faaliyet Yetki Belgesi diizenlenmistir.

Sirketimiz gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi igin g¢alismalarina
devam etmektedir. Bu ger¢evede, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 2 adet gayrimenkul
yatirim fonu ile 1 adet girisim sermayesi yatirim fonu kurulusuna onay verilmistir. Kurulusuna
onay verilen Fonlarin katilma pay: ihracina iliskin bagvurularimiz neticesinde 2 adet
gayrimenkul yatirim fonunun ihracina izin verilmis olup, 1 adet girisim sermayesi yatirim fonu
ihraci i¢in siireg devam etmektedir.

4.9. Yil igerisinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 Yapilmissa, Toplantmin Tarihi,
Toplantida Ahman Kararlar ve Buna Iliskin Yapilan Islemlerde Dahil Olmak
Uzere Olaganiistii Genel Kurula Iliskin Bilgiler

Yoktur.

4.10. Sirketin Y1l icinde Yapmis Oldugu Bagis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk
Projeleri Cergevesinde Yapilan Harcamalara Iliskin Bilgiler

Yoktur.

4.11. Hakim Sirketle, Hakim Sirkete Bagh Bir Sirketle, Hakim Sirketin
Yonlendirmesiyle Onun Ya Da Ona Bagh Bir Sirketin Yararina Yaptigi Hukuki
Islemler ve Gegmis Faaliyet Yilinda Hakim Sirketin Ya Da Ona Bagh Bir Sirketin
Yararma Ahnan veya Alinmasindan Kacginilan Tiim Diger Onlemler



Yoktur.

4.12. (4.11) Maddesinde Bahsedilen Hukuki Islemin Yapildig1 veya Onlemin Alndig
Veyahut Alinmasindan Kagimildigi Anda Kendilerince Bilinen Hal ve Sartlara
Gére, Her Bir Hukuki Islemde Uygun Bir Karsi Edim Saglamip Saglanmadigi ve
Alman veya Almmasindan Kaginilan Onlemin Sirketi Zarara Ugratip
Ugratmadigy, Sirket Zarara Ugramissa Bunun Denklestirilip Denklestirilmedigi

Yoktur.

4.13. Isletmenin Finansman Kaynaklar1 ve Varsa Cikarilmis Bulunan Sermaye
Piyasas1 Araglarmin Niteligi ve Tutari

Yoktur.
4.14. Dénem Iginde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

Sirketimizin; 40.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde 6denmis sermayesinin 8.000.000
TL’den 18.000.000 TL’ye artirilmas1 amaciyla sirket esas sozlesmesi degisikligi yapilmustir.

5. FINANSAL DURUM

5.1. Finansal Duruma ve Faaliyet Sonuglarina iliskin Yénetim Organinin Analizi ve
Degerlendirmesi, Planlanan Faaliyetlerin Gerceklesme Derecesi, Belirlenen
Stratejik Hedefler Karsisinda Sirketin Durumu

Do6nem sonu itibariyle finansal durum 6zet olarak asagidadir.
- Sirketimizin 31.12.2023 bilango zarar1 10.995.862 TL,
- Donen Varliklar toplami 13.369.234 TL,
- Duran Varliklar toplami1 2.195.435 TL,

- Sirketimizin Oz kaynaklar toplami 14.489.362 TL’ dir.

5.2. Gegmis Yillarla Karsilagtirmah Olarak Sirketin Y1l I¢indeki Satislari, Verimliligi,
Gelir Olusturma Kapasitesi, Karhligi ve Bor¢/Oz Kaynak Oram Ile Sirket
Faaliyetlerinin Sonuglari Hakkinda Fikir Verecek Diger Hususlara iliskin
Bilgiler Ve Ileriye Doniik Beklentiler

Sirketimiz gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi igin ¢aligmalara
devam edilmekte olup, mevcut fonlarimizin portfdy biiyiikliigiiniin hizli bir sekilde artirilmasi
hedeflenmektedir.

5.3. Sirketin Sermayesinin Karsihksiz Kalip Kalmadi§ina veya Borca Batik Olup
Olmadigina Iliskin Tespit ve Yonetim Organi Degerlendirmeleri

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalmasi veya borca batik olmasi s6z konusu degildir.
5.4. Varsa Sirketin Finansal Yapisii iyilestirmek I¢cin Alinmasi Diisiiniilen Onlemler

Yoktur.



5.5. Kér Pay1 Dagitim Politikasina Iliskin Bilgiler ve Kar Dagitim1 Yapilmayacaksa
Gerekgesi Ile Dagiilmayan Karin Nasil Kullanilacagina Iliskin Oneri

Yoktur.
6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

6.1. Varsa Sirketin dngoriilen risklere kars: uygulayacag: risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler
Sirket portfoyiiniin maruz kalabilecegi riskler giinliik olarak digaridan hizmet alimi kapsaminda
Riskaktif Danismanlik Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd. $ti. tarafindan raporlanmaktadir.
7. DIGER HUSUSLAR

7.1. Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacakhlarim ve diger ilgili Kkisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek
nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara iliskin agiklamalar.

Yoktur.

7.2. Tlave bilgiler

Bu rapor; Giimriik ve Ticaret Bakanlig tarafindan 28.08.2012 tarih ve 23395 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi
Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig ve Sirket yonetim kurulu karari
ile kabul edilmistir.

Serkary TOPAKTAS Muhammed ABDULHAMITOGLU Hiiseyin KUCUK
Yonefi rulu Bsk. Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi




